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PRESTITI CHIARI

Sul mutuo un tloor davvero pesante

Il tasso minimo applicato
dal Credito artigiano

ha causato fino a ora

alla Sifin Srl un maggior
esborso di 774mila euro

Marcello Frisone

| L’obiettivodisfruttareibassitas-
si variabili del mutuo viene vanifi-
cato dalla presenza di un floor, cioé
untassominimo(3,25%)chelaSifin
Srldevepagareal Creditoartigiano.
La presenza di questo derivato
(chiamato tecnicamente opzione)
ha comportato in nove anni un
maggiore esborso di quasi 774mila
euroealtri 466milane sonoprevisti
fino alla scadenza del prestito ipo-
tecario. Sono guesti i dati salienti
del mutuo stipulato dai lettori di
«Plusz24»conlabancamilaneseche
avrebbe applicato questo derivato,
secondo la societa, a loro insaputa.
Ma facciamo un passo indietro.

LA VICENDA

All'inizio della primavera del 2006
la Srl ha stipulato con la banca del
gruppo Credito valtellinese un mu-
tuo di 11 milioni da restituire in 15
anni. Il tasso concordato nove anni

fa € I'Euribor a tre mesi pit uno
spread dell'1,125% (all’'epoca quindi
3,625%). La banca variera questo
tasso ogni tre mesi ma in ogni caso
non sara inferiore al 3,25 per cento.
Ma perché?

IL FLOOR

Cio édovuto, come detto sopra, alla
presenza dell'opzione floor che é a
favore della banca. In pratica, il
cliente ha venduto implicitamente
questa opzione all’istituto di credi-
to.Volendoentrare neimeandridel
complicato strumento finanziario,
I'opzione é scritta sulla media del
tasso Euribor a tre mesi e ha un
prezzo di esercizio del 2,125% (cioé
il minimo di 3,250% meno I'1,125%
di spread). Cio vuol dire che se alle
datedirevisionelamediadell’Euri-
boratremesidovesseassumereva-
lori inferiori alla soglia del 2,125%,
I'opzione da diritto alla banca di ri-
cevere dal cliente il pagamento del-
la differenza tra il 2,125% e il tasso
variabile. Quindiconl'Euriboratre
mesi sotto il 2,125% il mutuatario si
trova a pagare appunto almeno il
2,125%pitlospreaddell’1,125%. To-
tale: un tasso minimo del 3,250%.

IL {(PREMIO)) NON PAGATO ALLA SRL

Qualsiasitipodiopzione, poi, haun
valore di mercato (cosiddetto pre-
mio) che viene versato dall’acqui-

rente al venditore (in questo caso
dalla banca al cliente). «Nel marzo
del2006-analizzalasocietadicon-
sulenza indipendente Consultique
Spa - il valore di mercato del floor
eradis1.607,03 euro. Labancanon
soltanto non ha versato il premio ai
clienti ma non ha neanche ricono-
sciuto loro un’agevolazione per
esempio sullo spread».

Non solo. A causa della forte di-
scesa dei tassi (I'Euribor a tre mesi
€ oggi vicino allo o%), il valore di
mercato del floor & passato dai
51.607,03 euro del 2006 ai
£64.419,88 euro di oggi. Quest'ul-
timo importo non & altro che il
maggior esborsosottoformadira-
ta piu alta che la Srl dovra corri-
spondere alla banca fino alla sca-
denzadel contratto oppurein caso
diestinzioneanticipata.Insomma,
la Srlnonstabeneficiando dellari-
duzione dei tassi a causa del deri-
vatoeselecondizioni non cambie-
ranno «il danno complessivo -
conclude Consultique - sara di
1.238.317,35 euro (773.897.47 co-
me somma delle maggior rate gia
pagate dal 2006 e 464.419,88 il co-
sto della “scommessa” per le rate
restanti fino a scadenza)».

LE VIOLAZIONI
«Secondonoi- conclude Consulti-
que - il derivato & nullo in quanto &

La critic_iti

In nero I'Euribor a tre mesi, il grigio il
tasso variabile pill lo spread mentre
in rosso il tassa minimo pagato dalla
Srla causa del floor che ha
comportato in nove anni un
maggiore eshorso di quasi 774mila
euro e altri 466mila ne sono previsti
fino alla scadenza del mutuo.
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&) FILO DIRETTO

| i Per capirne di pili inviate
¢ il vostro contratto
:in formato Pdf
i all'indirizzo email:
i plus@ilsole24.com

stato venduto un prodotto che ha
stravolto il contratto senza dare le
informazioni previste per legge
sulla vendita degli strumenti fi-
nanziari. Non sono statirispettati,
per esempio, I'articolo 21 del Tuf
(dovere di comportarsi con dili-
genza, correttezza e trasparenzae
nell'interesse del cliente) nonché
gli articoli che vanno dal 27 al 32
del vecchio regolamento Consob
11522/98».

€0sl IL CREDITO VALTELLINESE

«I1 mutuo di 11 milioni erogato a
marzo 2006 a Sifin - fanno sapere
dalla banca - contemplava, a fronte
diuno spread di favore, la previsio-
ne del tasso minimo. La doglianza
del cliente é fondata su un datonon
dimostrato tanto che la clausola &
stata ritenuta valida dall’Abf se in-
dicataincontrattoin modochiaroe
comprensibile e definita meritevo-
le di tutela, perché soddisfa I'esi-
genzadisana e prudente gestione e
remunerabilita degli impieghi del-
la banca, oltre a riservare al cliente
un pricing che nel complesso puo
essere pil conveniente (caso in
questione). La prima applicazione
del tasso minimo a Sifin € avvenuta
agiugno2009,finoadicembre2012
datain cuisono cessatii pagamenti
della societas».
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