LA CASA

1ali sane i rischi connesst allacquise

ok un'shleazione! Come quantificare,
ad esempic, ke provigiord

che unagenzia immoblliara pué richieders

per 'operazional | rischi in un'operazione

o campraverdita immobilire sano @,

Mol figura professiongdi & mot adempimenti

sane colmvald nell zequisto di una s, il cso

pils ecmure & ranprasertaco dallacoulsta

Lramite un‘agenzia immebllare; eceo aluri

pecargimentd per evitare brutce sorprese:

B vervicara che gli intermediari siano iserini

agli Albl reputl dalle Camere di conmercio

& che non shbano provvediment ciscplingd

pendend;

B accertare (8 canformit del moduli dalla

propesta di acquisto (devona exsere queli

depogitati prosso b Camera di commeres);

[ | stipulare, cen Il medatere, us contratta

1 tempo detarminate;

B seabilire |3 durara defincarico

= lammantare defa proveigione.

Inolire, & ancha necessario sapere:

B se sully caa pendana betache o matui

B ks classe ¢ i document carzscalic

W b vislone della planimetria;

B Fech dela costruzione;

Wi piare i cui & situate Papparamante;

M [= rifiniture interna;

B ['esistenza di eventuall dchieste di candona,

Acquisto e fimanziamento
mediante mutuo

I et & un conorates cen i quale ura, parte
corsegra alfalics una determinata quantic

di derarg o dialere cose fungibili e 'abhra si

DESCRIZIONE DELLE IMPOSTE

RISPARMIO FAMILIARE

Il bello del mattone

Come acquistare un immobile senza correre rischi.

Che cosa occorre sapere e che cosa controllare,

FISCALITA PER ACQUISTO DELLA CASA CON MUTUG

Tassazione

0,25% imparto del mutuo

Gli interess passiei & g oneri aceesserd (commissioni pagate
fa banca per Maivic di intermediazions e altr evenoasd
onierl baneari. i coti fiseall, comprasa Fimposa per Pscriziore
o per ha cancellazions dalipotecy, e spese di istruttora

di notaio e di perizly teenica sulimmobile relatva

all'atte di mutuo) sono considerati comea onerl decralbl

in sede di dichiarazione del reddid {Irpef).

“Agevolazioni

L1 detrariane prevista & del |9% ded loro ammoniare par un
imparto mastimo di 3515 euro (7 millonl dells vecchie fre),
E possibife wsulruire del risparmie flscale selo nel caso

in cu i st trovl di frante a un mutwo garantoo da un’ipeeca
e che |'shitazione sia utilizzata come principale.

abbln 2 restlouire alerettante cose dalla stessa
specie & qualits. Le cose date a mume passare
in propreetd del mumsaterio {are. 1813

& sepuenti diel Codice eiile). lmutus & un
finanzlamento 3 medios|urgn tarming, srogam
£ ura B o &3 un alkre intermediarie
finanxiira autorizats, imbarsabil secando
il plar d'ammrarmentn fssto
contrzmualmente. | mutui sono ouindi derd
Ipcrtecari perchié garantid, af sensd delfars 2808
€ sequenti del Codica civile, da ipoteca

Imposte acquisto Imposte acquisto
prima casa altre case
Acquisto da private  Registro 3% 7%
[potecann 128,11 € %
Catasiale 12811 € 1%
_Acquisco da impresa VA % |0%
Registra 123,11 € 129,11 €
Ibotecoria 129,11 € 129,11 €
Catspele 13,11 € 129,11 €

L'atta di concersione dal mutue deve essere stipiats nefld formo df etto pubblico,

clod devant! o un notale. Quena formakith & richlesta dalla leppe, tlo per peter lscrivers
I'lpetece sulfinamebils, sa per atinbuire cll'atta pubblico Il requisito di titola esecitho®
Liatto di mutuo & un “titolo esecutive™ nel sensa che, se il debitore non adempie af sual
abbligh, non & necessario uno seatenza di condenna: per Pemouzione del eontratie
bosto semplicemente Motte. Cié ossicura une certo tranguilfitd alla bance creditrice.

sulfipersbile, Lipotecs costitusos una gararziz
reile, E=sa infakri, fornisce af credinene | paters
i recuperare il credios col ricavare della vendia
forzosa dellimmabile. Cere allipotecs, b banca
pia richiedere anche altre forme o garanza
legatealb non complem capadic di pagare
lerate del muoua, Imouesto mse -
normalmence viene chiesm
lincervento di un
fideiissore (garanee],
ciod di una perscna
che d conosce e che
& disposta a garantire
per moi. Unieasa
fraquenta di
fdeiussiona & quella
diun peritore che
gerantcn 3 Gvore dal figlo
Lipateca & b gararmia per |l prasties di demrs
che la banea & finanziaris o accords quando G
con cadi un mutuc. YViene costitus al momento
dell'aocensione del mutuo, Cuanda s iserive
unipoteca sullimmaotile per cui abbiame
richiesea | mumio 5| compie Ln 2o pubblico,
pﬂ'nrmemsa-ludrashm natzioa
ocuparsi della pracia. Le spese per [aceensiane
dell'lporeca sono a carico di chi chieds i mutwo.




LA PENSIONE

II rischic pensione & atrualmente
considerate al prme posto fra

Ie minacca percapite dfa sicurazza
econamica futura delle famiglie itline.

Alle seassn empa, i ciccadini hanne

LT OoNERCENZa somimar i ded sistema
previdendale e in moco partlcolire

della propria pasizione pensionisica,

Cansl b meth del lavarator] non ka bdea delle
presmzion| che possono aspetErsi secondo
e attuali repole, & mostra scarss conadcenza
cirea la propra coperturs pansianistcl

Per assicurarsi an futuro serenc & imporante
conascere bene la propria smarione
pensionistica obbligataria (metodo di clcolo,
canr b wersarl, exd i penslonamento)

per deserminane b prestazioni previdenzok
chie o riceveranno quanda sl ametterd

di lrvorare. Tutto cid rapprasenta il punte

RISPARMIO FAMILIARE

L’assegno che non basta

La riforma della previdenza “penalizza’ soprattutto

i pits giovani. Che cosa fare per coprire il “buceo”.

i pareenza per quantiicare i gap pansionistco
¢ |e reative risorse fnanziarie da accantonare
2 fin del ragrlungiments del teaare & vim
desidaraca, Ura buana conoscenza dell oferm
previdenznize complementare & le eventuali
apevolarioni fiscali in essere completzno

il quadrs informativa per evitars Gittive
sorprese negliannl a venire.

Come ormal gia noto, I passaggio da
sistama retributive a un sistema contributiva
ristita peralizzante sspratiutie per e nuove

generazioni di lxvoratan che; n meda,
percepiranno =il 0% el |5% in meno
rispattaal pasiatoe (careporia ded dipapdanti).
Mantre ancor pid svantpgst nall'appliczions
del nuova calcolo sona | Rivarator sutonomi
& parasuboerdinari che versano una percentuale
ricorza di contribusi { 207 e 19,6% contra
133% ded dipendend), che nel calecla

delia nuove penssane pogsono produrre
punte irferiori anche del 30-40%

rispesto agh attuali pensionati

LA PENSIONE INPS DEI LAVORATORI DIPENDENTI

reddito netto ante-pensicnamento

Frofila | {Sistema Retributivo) Profilo 1 {Sistema Mista) Profilo 1 (Sisterna Contributhvo)
ngmﬁ:u EI:r.'| Anni E.lr.'| .-‘.nrn Erd Arnio
Hazeita ] |45 ] 1957 ] 1970
Inizio lavore 5 1970 28 1985 n 2000
Pessione &0 2005 63 2030 &5 2035
Reddie lardo annua da levars importo Anno [mporm Anno Importo Anna
Iniziale 5,68 € 1970 E718.50 € 1985 1709274 € 2000

_Es_gi 30.000,00 € 1004 2645179 £ 2004 2120075 € 2004
Ante-pengione 3215 € 1005 5169480 £ 2020 BB.566,37 £ 2035
Eveluzions del reddita Imfeeto Fercenmwale [mpevto Parcareuale lmparoo Percentuin
Incremento inflazione 1373818 € 45 26.E59.11 € 58 4985701 € &9
Incremento retribuziond medic 550588 € 19 BATHT4 £ 18 I1.504,14 £ I&
Ineremento carriera personale 1076041 & 36 10.636,44 € b} 1051247 € 15
Ineremento tatale 0557 € 100 4556630 € 100 7187363 € 100
Pensiane Redributiva Mato Cantributie
Pensione lorda 5591 € L1624 € 48 465,07 £
Rapparto tra pensione lorda e
reddito lordo anbe-penslonamento AiA I b
Onerl fizcall e contributivi Lavaro Pensiana Lavaro Peazione Lavoro Pensione
Carico fiscale & contributivo 3 8% 10% 31.8% 1.0% 3| B 120%
Importo tasse @ contributi 8T € 431511 € 1674511 € TORT 19 € 18,273,001 € 1067955 €
Reddito netta residuo 1125245 € 1601070 € 35,948,680 € 1507512 € 60.69335 € 378540 €
Rapporto tra pensglene netta e 75 §9.8% B35

Fonee: Exboreelone Consultique su modello di calicolo penslonlstiod Epheie LA



LA PENSIONE

Cin & dovuro alle varie rifonme dtuate neg
ultimi 2ani fecessarie per arginare il deficic
pravidenziale & consapulra nel lingo periodo
un equilibric ora entrace conmributye & uscie
per presazion). L sexgnazmiarse del mercato
del lavore, ma sopracutts Faumento defiy

wita madive |l calo delbs nasite, hanro porte
aun imvecchiamento dells popalazione

£ 2 ura Fiduzione del rumers dei contribuens
arcivi, Quindl il minar numers di lavorator

in servitio {che versano contriburi) & [auments
dai pensianst (i oui trasamend sono pagat
attravessa |7 concribuzione dagli acehvil

Fanna rese @ nostro sistama precarks

& bisagnoso di riforme seruttucali

In pratiza, poce cambia per i laverszon vieini

all penshiramente, I quants, aventdo maturato
al 31 dizembre | %95 almanc |8 anni
dicontribuziong, 5 #pplea ancora i vecchio
metodo ratrigutivo (vedi rguzdra)
consdoracs pil smnmggiess dspetmo al metods
centributva (in vigore par chi by iniziste

a lawvorare dil 17 gennaio 1996). Con
l3pprovazione della legge delega del luglo
2004, Funica hovith per i lavoraror dipandent
che raggiungono | requisicl gally persicne
diarelanitd, entra il 2007, & decidono
diresmra al [xvoro, & un bonies eseneasss
wersata diretaments in bista paga del 32,75,
pari alla quata di contriburons nof veriata

alf Inps. Menere, per chi ha una data

di pensicrumante lonizna ral empa, e dis
princioali novitk rigirdano |'elevamento
graduale dell'nth pensisnabile con Meffera

che s dovrh areendere semara di pid per
godersi b pensione e, attraverso ['esercizs

del shamziz-assersn, decidera te e 2 quale
forma di previdanza complementare versan:

il Tramarnenta difine rapporto
(Tfr), # titolo Fesempio,
nela mhella (nella pagina
precedenie} sono stata
samate |e prastazioe T
pensianistiche Inps éiun |
lavoratore dipendence
n base a ere profili
diversl, In twit

i profili censiderarl

& SEACE applicats
dn'aliguota fiscala
OMOEEnes & Un'ipotes
di pensioraments con

La legge n. 335 dell'S
ogosto 1995, meglia como-
eluta eome Riferma Dini,
e madificats ella radice
if nostro sistema pensloni-
stico. Uno dei principaliine
terventi riguordo | Tntredu-
zione di un noovo metada
di calcole della pensione.
Vadiams, in estrema sinte-
s, o cosa s trocta,

Sistema  retributivo.
Prima della riforma, la
pensione veniva colcolirta
secande i conlddetto me-
tads retributive, che peral-
tro ancora ogpl continuo
od applicorsi al lavarostond
che al 3| dicambre |595
mrnne in prossesse dl un'‘an-
rhanitd contributiva di al-
mene I8 annl. Secondo
qussto metoda, la pensio-
e di vecchiala (o onziani-
&) 5i caleala prendenda in
considerazione o retribu-
zione media degll ultimi
anni di lavers (fina al
1972 la legge prevedeve
gl ultimi & anni per| dipen
denti ¢ gli ultimi 1@ anni
prer gl autanamd, In sspui-
to tale periodo € stato gro-

duaimente allunpate a 10
anmi par | dipandenti dal
2001 e di | 5 anni per gli au-
tonami dai 2003} & appili-
cando g tale retribuzions
media une percentuole o
seaglioni decrescentd (max
1%) per ogni annoe df anzie-
nitdr contributive maturo-
ta. Pict semplicements, lo
pensione dipendsrd dagli
anni di lavare eceumulas
e dalla retribuzione degli
ultimi ammi, indipendente-
mente doll'ammontare dei
cantribarti versoti durante
tutto fa vita lovermtiva.

Sisterna contributivo.
1 metada di calcolo contri=
butive introdatte dalla Ri-
farma Dind 5 opplico o co-
lere che henne iniziste o
lavorare dope il prime gen-
neio | 996, & commisura la
pensiane ai cantributi ef-
fettivamente versatl du-
rante wito lo vito loverati-
v ogni anno, [ eantributl
versatl (33% della retribu-
iione per | dipendent),
2% del reddito per gli ous
tanami, |9.3% per | pora-
subordinati) vengono rive-

Contributivo o retributivol Ecco le regole

luterti in bese allo variazio=
ne media quinguennale
del Pil nemincle e “cumu-
lati® fino a costituire il
mentants contributiva in-
dividuale. Al moments del
pensianamenta, il montan-
te contributive venrd con-
vertito in pensione otira-
verso un coefficiente di tra-
sformazione, la cui entita
dipende doll'etd scolta par
il penslanaments,

Sistemna misto. 5 eppli-
co ai loveratori con meno
di 18 enni di contribeti af
31 dicembre 1995, In que-
o coto lg pensione viene
colcalata in porte seconds
il sistema retributivae, per
'anzionita motureta fine
al 31 dicembre (995, in par-
te con il sistema cantributi-
va, per 'onaianita mature-
ta dal 1" gennaia 1994, Se
pero 5 passiecs un'anzien-
td cantributive pari o supe-
riare o | § anni, di col olme-
no § successivi ol 1995, &
posziblle utilizzare |"opzio-
ne per avere la pensiene
caleolota esclusivamente
con Il istema contributive.

36 anni df contriburione matwrat, Mel primo

prafils il lavarators nato nel 1745,

& prossimo alla pensione svends iniziate

I'attiwied lavorative nel 19700

In questo casa bensficard i una pensione

cabenlatz ancora con il sistema retributve,

basaco sulla media defle ulime retribugioni,

I profila 3 ean wn inkio lavoro nel 2000

Sard SoEgetio al Nwavo regime contribitive

capializzance, anno par anna, i concribuc
effertivamente versat al tsio madio del Pl

nomanale deghi ultimi 5 anni. [l prediko 2,

Ii memodo misto, sl baterd sul siscema

%

fm retributive fino &l | 995 e su quello

Ll conmibutiva per putt
Levoluzione del reddito &
c2lcofatm enenda canta
della stima in‘lazionistica

i wersamenti effetuzd dal 1996 in pal,

fuura, degli incremen delle resribusiani
fredie & delly carriera perscnale del soggero
{ricavars rispasrivamerce da fonti Istat ¢ Inps),
Mal profile | il livello di copertura persionitica
horda {rapporto ra peasione lorda e reddito
fordo ante-pensionamenta) & pari al 65,533,
mentre guella perea & pas al T5.2%. A paritd
di condizioni, nel sistama misco il livello

di copertura metta sl abbxazs ol 69 6%

per scendere 2l 61.3% in rogime contributive
con una riduzlone di coperura, ispete

al recributivo, pari al 12.9%. % ricorda

ch e percenouali sl riducore di maluwe
conciderando il caso dei Evorator autanomi
& parasubardinut ot cid dowrebbe

easire calmato facenda ricorss alla
previcenza complementare e integraciva,

i eosddett secondo e terzo pilastro

cui nella rforma attuale 5 di ampis spazio,



e s

PREVIDENZA INTEGRATIVA

neegrare |3 pensicne pubbfea, par
I mantenars un adegiato tanove di vits,

rappresent una delle priorica che le
famigli italiane dovranne aflrentars in
MANiEra Sempra pii seria nei progsimi anni,
A breve, onro sel mesi dall'entrata in
vigore della riforma della orévidenza
integrativa che portera all'equiparazione
di tutti gli strumenti esistenti per creare una
rend|g aggiuntiva, il lvoratore decderi
dove far eanfluirs il propria Tracamenio
difine rappares &, quindi, quale strumanta
utllizzare per icegrare b propria pensione.
Came arientarsi nella scelea? Quali criver
utilizzare per valutare, ad esempin, la bored
e l'afficienza de! prepria fondo chivse
di categorial E, 2ncorz, come districarsi tra
I¢ centinala i prodadti promossi da agent e
dipendenti di banehe ¢ assicurazioni! Cama
menitorare [a crescim del proprio capitale
negli annit | fond| pensione chiusi negeaiali
{che prevedono anche contributi del datare
di lavora) vengono generalmente promassi
da sindacati ¢ atsecizioni imprenditariali o
di solita song, par le cegorie di lavorazor
in cul eesh 2606 presenti, une strumento
efliciante. in termin| di bassi cosd, per
lintegrazicne previcenziale con il beneficio

RISPARMIO FAMILIARE

Una rendita di scorta

Tra qualche mese i lavoratori dovranno scegliere
se aderire ai fondi pensione. Che cosa conviene fare?

dal differimente di imposta. Esiste, infar,
SOMUNE A tuttl i pradatt del seconda

& terzo pilastro (fondi chiusl, fondf aperti,
polize Fiph I possibilisd di dedurre

il prembo versito nela misura del 12%

del roddice complessiva, per un importo
massmo di 5.164 aura, Ma, attenzione-

in fase d'erogazione del capitale e deila
rendita integrativa, | prami verias & dedori
saranna assoggeccatl all'aligueot Irpef
marginale: 5| tratea, quing, di un samplice
differimento dimposta la col vera
ECONOMICit pOIra essere valimate caso

per caso (n bade 2 rendimend reali del
prodotoo. Le polizze Pip rappresentana,

a ogyl, @ modo mene efficlente & quindi pii
costoso per iniziare a risolvers Mesigen
di un'adeguam integrazicna della repdita
pubblica. Mon di rado, Infatt, il beneficia
del differimento d'imposta viene meno

Per un’assicurazione senza insidie

Le palizze a vite rivale-
tabili trodizionoli {coso w-
ta, miste acceters) nate
ogli Inlzl degli nnni "848,
benché sla venuto meno
anche il vantoggio fiicc-
Ie, sene tuttora collocate
dagli operatord, dato il
buen livello delle provyi=
gieni che poszono guada-
gnare. Lo compagnle assi-
curgtive tengens partico-
larmente a questi prodai-
tl, paiché contribuiscana
In manlera determinants
allo formazione dei ricayi
attuall e futurd e, quindi,
del valare defle compa-
gnle stesse.

Qualehe aecergimen-
o prima dl sottoscrivere
uno polizza a vite trodi-
zlonale o premio annus:

& necestario forsi conse-
gnare il progette scempli-
ficative che indica, di an-
e in anme, | valarf di A-
fcatto @ lo projezione a
scadenzo del capitale fi-
naole a un tasso stabilito
dail'lsvap (lstituto sorve-
gllanza sssicirazioni pri-
vate) che, o oggi, & del
4,5%. Suecessivamente,
bisagna confrontore il vo-
tore del copitale finale df
tale prolezione lsvop con
il wolere del montonte di
una rendito parlodics
deilo stesse importo copl-
talizzote al medesimo
tasso e perld stessa dura-
tar fo differenza tro le
due somme rappresente-
ra una stime del prellev
totali che 2 eampagnia

applico al capitale del
sottoierittara,

Malti rispormiaterf so-
ne gid contraent df ung
polizza a vita troditlona-
fe, spesso con un bucn tas-
50 tecnico del 3-4% Man-
teners la promessa di re-
munerare un eapitale a to-
li tassl & molto onersso
per le compagnie assicuro-
tive che, di conreguenza,
avvicinario | elienti per pro-
porre lo switch s drodot-
ti came [e unit linked {con
il trarferimento del rschio
in copo ol cliente) o su
nueve polizze tradizanali
con tossd teenlel piir bassi
o ossenti o, di conseguen-
T, malts meno iImpegnati-
Ve @ cneroge per e compa-
gnie di asrlcurazione,

per ITmpatte dei caricamarti insiti in tali
polizze. Eceo aleune dallz regole da sepuire
per oparare una scelm e e oculata

del praprio strumente d integrazions
pravidenziale:

B in ogni caso leggere sempra il prospesto
Irrf-:}rma'r.iuuc

W i prodotr ean costi medi s uperion

al 3-3% arodona | paters d'acquist,
comprametbando la futura rendita vitalizia:
B i prodote pid costosi sone | Pip,

seguiti dai fondi pensione dpert e dai pid
convenient fondi pensione negaziali;

B | costi dellz conversione In rendia (insti
nei coefficienti di conversione) sono spessa
trascurati dai risparmiézror, ma incidana
sensibilmente sulla futur pensione,
Lin‘uitima regola riguarda il profilo

gi rischio/rendiments dello strumento
utilizzato per mantenere un adaguars
tenare di vitk durante |a quiescenza: a
scela di preferire un prodaotio aricnarke
rispesto a uno obbligazienario non &, nel
lungn periade, sempre una scelta corrota.
L2 novitd pil imparcante della. riforma

& dara dal fatto che, entro sel mesi dalla
i Bntram in vigors, i lavorator] davranno
decidere dove accantanare i pronria
figuidazione (era fondi chivsi, apert

& polizze Pip). | rendimenti nett medi dei
fond: aperti negli ultimi cinque anni sono
stati inferlor alla rivalutazicne del Thr
lerastamiento di fine rapperta), fissata par
legae al 75X dell'inflazione pili I'] 5%, 5i s
gis valutando bz possibilith di far nascere dai
nuowi fondi pensione (ad esempio, preszo la
Previdenza sociale o presso le Regloni) che
garantiscanc almeno 'atteale rendiments
del Tir. Incltrg, par una maggiore
trasparenza e comparabiliti dei prodort,
anche per |e polizze Pip si dovrebbero
utilizzar e indicatori omogened di costo;

in tal mode sarebbers comparabill

| prodatti previdenziali.



