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PRESTITI CHIARI

Mutuo, ancora un floor caro

Nel prestito ipotecario
con Banca Popolare

di Bari il tasso minimo
provoca un maggior
esborso di 3.600 euro

Marcello Frisone !
B Non smettono di creare proble-
mi i derivati stipulati a "copertura”
dei mutui casa a tasso variabile. In-
fatti, anche nel caso segnalato da
un altro lettore di «Plus24» viene
annullata la possibilita di sfruttare
il basso Euribor a causa della pre-
senza di un floor, cioé di un tasso
minimo(3%) che il signor G.C. deve
corrispondere alla Banca Popolare
di Bari. In realta, in questo contrat-
to & presente anche un "cap”, ovve-
roun tetto massimo del 7,50%, che
fino adesso non si & pero attivato.
Insomma, questo derivato ha pro-
vocato negli ultimi nove anni un
maggiore esborso di 3.575 euro
(soltanto a causa del floor) e altri
8.153 euro sono previsti da pagare
fino alla scadenza del mutuo (con-
teggiando anche i possibili benefi-
cidel cap). Ma andiamo per ordine.

LAVICENDA

Nel dicembre del 2004 il signor
G.C. hastipulato con Banca Popola-
re di Bari un mutuo ventennale di
425mila euro. Il tasso variabile con-
cordato alla stipula & pari alla me-
dia dell’Euribor a sei mesi (su base
360) pitiuno spread del 2% (all'epo-
ca quindi il tasso complessivo era
del 4,22% annuo). La banca varia
questo tasso (e di conseguenza la

rata) in funzione della media
dell’Euribor di novembre perle ra-
te del primo semestre e di maggio
per quelle del secondo semestre. Il
tasso cosi determinato non potra
perd mai scendere al di sotto del
3% (a causa appunto del floor), né
salire al di sopra del 7,50% (cap).
Cosasignifica?

LE OPZIONI
Conquesta clausolalabancainseri-
sce nel contratto due opzioni: il
cap a favore del cliente e il floor a
vantaggio della banca stessa. In
pratica, G.C. haimplicitamente ac-
quistato la prima opzione e conte-
stualmente venduto la seconda
all'istituto di credito. Ciascuna op-
zione, poi, ha un valore di mercato
(cosiddetto premio), che nellanor-
maviene corrisposto dall’acquiren-
te al venditore. In guesto caso,
quindi, I'acquirente del cap & G.C.
mentre Banca popolare di Bari ha
comprato il floor. «A dicembre
2004 - analizza la societa di consu-
lenza indipendente Consultique
Spa - il valore di mercato dell’inte-
ra struttura (cioé il cap meno il flo-
or) era di 9.305 euro che il cliente
avrebbe dovuto pagare. La banca
non ha richiesto il versamento di
questa somma ma potrebbe aver
applicato uno spread - aggiunge
Consultique - pit alto dello
0,235%. Per di pil1, a causadel crol-
lo dei tassi (il saggio di riferimento
del contratto & oggi vicino allo
0,18%), il valore di mercato della
struttura é diventato negativo per
il cliente di 8.153 eurow.
Quest'ultimo importo & il mag-
gioresborsoattualizzato cheil clien-
te deve ancora corrispondere alla
banca finoallascadenzadel contrat-

Cliente penalizzato

- Lalinea nera & I'andamento

dell'Euribor a 6 mesi, quella verde &
il tasso pagato dal cliente (dato
dall'Euribor a sei mesi pili lo spread
del 2%) mentre le righe rosse sono
il floor (il "minimo" pagato dal
cliente) eil cap (il tetto "massimo”
che perd non si & mai attivato).
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to(oppure in caso diestinzione anti-
cipata). Insomma, il cliente non ha
tratto beneficio della forte riduzione
dei tassiacausadel derivato ele pre-
visionia oggi indicano un danno ef-
fettivo di quasi 11.700 euro(3.575 do-
vuti al maggior esborso pagato e
8.153 euro il costo della "scommes-
sa"da quiallascadenza).

LA NORMATIVA

«Secondo noi - conclude Consulti-
que - il derivato € nullo in quanto &
stato venduto senza includere nel
contratto le informazioni previste
per legge sulla vendita degli stru-
menti finanziari. Possiamo citare,
peresempio, il nonrispettodell’ar-
ticolo 21 del Tuf (dovere di compor-
tarsi con diligenza, correttezza e
trasparenza e nell'interesse del
cliente degli articoli che vanno dal
27 al 32 del regolamento Consob
11522,/98 al tempo vigente».

0S| BANCA POPOLARE DI BARI

«I mutui casa a tasso variabile of-
ferti dalla nostra banca alla pro-
pria clientela - fanno sapere
dall’istituto - non prevedono, nep-
pure implicitamente, contratti de-
rivati. La fattispecie in esame, asso-
lutamente trasparente, & rappre-
sentativa diunaccordoliberamen-
te sottoscritto tra le parti in cui &
garantitol'equilibrio sinallagmati-
co, corrispondendo, alle esigenze,
entrambe meritevoli di tutela, di
prevedere per la banca una remu-
nerazione minima (floor) e per il
cliente la garanzia di un tetto (cap)
in caso di oscillazione dei tassi di
riferimento contrattualmente sta-
biliti durante tutto I'arco di vita
dell’accordow».
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